UCHWALA NR XXVI / 229 | 16
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH

z dnia 1 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia polityki mieszkaniowej Gminy Ropczyce na lata 2016-2022 wraz z
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ropczyce.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2014 poz.150 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 1 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (t. j.: Dz.U. z 2016 roku poz. 446, ze zmianami) Rada
Miejska w Ropczycach, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala sie polityke mieszkaniowg Gminy Ropczyce na lata 2016-2022 wraz
z programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ropczyce.

§ 2. Uchwata okresla:

1) Zadania Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej oraz akty prawne regulujgce
zagadnienie;

2) Sytuacje demograficzng oraz potrzeby mieszkaniowe;
3) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w tym:

a) prognoze dotyczgcag wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ropczyce w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne, inwentaryzacja zasobow;

b) analize potrzeb oraz plan remontéw zasobéw komunalnych wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow z podziatem na kolejne lata;

c) plan sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposdb i zasady =zarzadzania Iokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ropczyce;

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

g) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontowe oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw zasobu Gminy Ropczyce;

h) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ropczyce.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ropczyce;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2014
r, poz. 150 ze zm.);

3) programie - nalezy przez to rozumieé program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminny Ropczyce na lata 2016 — 2022;

Id: 9E8A4489-1BD2-454A-9138-AC527F15E264. Podpisany Strona 1



4) polityka mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ polityke mieszkaniowg Gminy Ropczyce
na lata 2016-2022 wraz z programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ropczyce;

5) prywatyzacji - nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz lokalu w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r poz.1774 ze zm.).

6) TBS- nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ropczycach.

§ 4. Gmina zapewnia lokale, lokale socjalne, lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach wykorzystujgc do tego celu
mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdziat Il
Zadania Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej oraz akty prawne regulujace
zagadnienie

§ 5. 1. Wstep

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej
jest zadaniem wtasnym gminy i jest zapisane w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Polityka mieszkaniowa Gminy Ropczyce, zawarta w programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, okresla do roku 2022 sposoby realizacji tego zadania
w ramach mozliwosci i kompetencji gminy.

Adresatami polityki mieszkaniowej sg rodziny i osoby dgzgce do uzyskania samodzielnego
mieszkania lub poprawy standardu lokalu zamieszkiwanego.

Zrdznicowany poziom dochoddéw gospodarstw domowych o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych dyktuje konieczno$¢ podejmowania przez Gmine dziatan w réznej formie —
od tworzenia warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego bogatszej czeSci
ludnosci Gminy, do bezposredniego zapewnienia godziwych warunkéw mieszkaniowych
osobom o najnizszych dochodach.

Polityka mieszkaniowa adresowana jest rowniez do podmiotow dziatajgcych na rynku
mieszkaniowym, w szczegolnosci do inwestorow budownictwa mieszkaniowego
(deweloperdw, spotdzielni mieszkaniowych, towarzystw budownictwa spotecznego), a takze
do wykonawcéw inwestycji mieszkaniowych i zarzgdcédw nieruchomosci.

Rozwigzywanie probleméw mieszkalnictwa to proces dlugotrwaty, wymagajgcy
wspétdziatania wszystkich zainteresowanych. W dazeniu do tworzenia warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina Ropczyce realizowac¢ bedzie okreslone
w polityce dziatania w zakresie wspierania budownictwa mieszkaniowego, pozyskiwania
lokali socjalnych oraz systematycznej poprawy stanu technicznego i standardu zabudowy
mieszkaniowej ( remonty, ulepszenia , modernizacje).

2. Zadania gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zadaniem polityki mieszkaniowej Gminy Ropczyce jest stworzenie rodzinom
0 roznym poziomie dochodow, szans dostepu do mieszkan o odpowiednim standardzie.

Do realizacji tego zadania Gmina Ropczyce przyjmuje nastepujgce gtéwne kierunki
dziatan:

1. Kierowanie $rodkdéw budzetu Gminy na te przedsiewziecia, ktore w potgczeniu
z zewnetrznymi zrédtami finansowania bedg dawaty szybki efekt w postaci nowych mieszkan i
poprawy standardu mieszkan istniejgcych.

2. Wspieranie i koordynowanie programéw i dziatah innych podmiotow w zakresie
gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Upowszechnianie i promowanie instrumentéw — wtasnych, rzgdowych, pozarzgdowych —
wspierajgcych rozwoj inicjatyw mieszkaniowych.
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4. Przygotowanie terenéw pod nowe budownictwo mieszkaniowe.
5. Rewitalizacja obszaréw zabudowy mieszkaniowe;.

6. Utrzymanie wiasnego =zasobu mieszkaniowego, efektywna gospodarka zasobami,
polepszenie stanu istniejgcego zasobu i jego zwiekszanie.

Wdrozenie zasad i kierunkéw polityki mieszkaniowej przyczyni sie do poprawy jakosci
zycia w Gminie poprzez:

- zmniejszenie deficytu w zakresie mieszkan komunalnych i socjalnych,

- przygotowanie terenéw, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe:

a/ wielorodzinne
b/ jednorodzinne
c/ komunalne

- rozw0j urbanistyczny Gminy — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne realizowane przez
TBS i inne podmioty

3. Gtéwne kierunki rozwoju budownictwa w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow
1) Osiedla budownictwa wielorodzinnego

a. Osiedle budownictwa wielorodzinnego przy ul. Mehoffera w Ropczycach-budownictwo
czynszowe.

Wg opracowanej koncepcji przy ul. Mehoffera w Ropczycach ma powsta¢ osiedle
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgce sie z budynkéw 4-pietrowych oraz
2 siedmiopietrowych. Planowane jest zarobwno udostepnienie mieszkan na wynajem jak i na
wiasnosc.

Miasto i Gmina Ropczyce realizuje polityke mieszkaniowg gtéwnie poprzez spotke
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, w ktorej posiada 100% udziatébw. Zgodnie z tym
zadaniem TBS na przestrzeni lat zrealizowat budowe 6 budynkéw mieszkalnych. Ostatni z
blokéw mieszkalnych zostat oddany do uzytku w listopadzie 2015 r. Obecnie w budynku 24
mieszkaniowym ostatnie 4 mieszkania oczekujg jeszcze na nabywcow. Wychodzgc
naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, budowa blokéw mieszkalnych na osiedlu Mehoffera
bedzie kontynuowana. W tym celu Samorzad Ropczyc podjat decyzje o przystgpieniu do
programu wsparcia budowy mieszkan na wynajem. Projekt zaktada zwigekszenie dostepnosci
mieszkan dla os6b mtodych i rodzin z dzie¢mi, osiggajacych umiarkowane dochody.
Mieszkania budowane w ramach programu bedg wynajmowane na stabilnych i atrakcyjnych
finansowo warunkach. Aby zrealizowac to zamierzenie TBS ubiega sie o pomoc zwrotng z
Banku Gospodarstwa Krajowego na budowe kolejnego bloku mieszkalnego w celu
wybudowania kolejnych 23 mieszkan na wynajem.

Ponadto, zlecony zostat przez Gmine projekt budowy chodnika przy ul. Skorodeckiego,
ktéry komunikowat bedzie to osiedle z ul. Wyszynskiego w okolicy ZOZ-u. Zostanie rowniez
wykonany przez TBS plac zabaw przy ul. Mehoffera.

b. Osiedle budownictwa wielorodzinnego w Ropczycach przy ul Mehoffera w Ropczycach -
mieszkania wtasnosciowe

Gmina Ropczyce realizuje polityke mieszkaniowg poprzez inicjowanie budowy mieszkan
na witasnosc¢ przez inwestorow zewnetrznych. W tym celu zaplanowano przeznaczenie do
sprzedazy w drodze przetargu czes¢ dziatek przy ul Mehoffera przeznaczonych na
budownictwo wielorodzinne. Gtéwnym celem jest  stymulowanie wzrostu zasobow
mieszkaniowych na terenie gminy w oparciu o dziatalnos¢ niepublicznych podmiotéw oraz
zasoby finansowe mieszkancéw o wyzszych dochodach. Dziatanie to wychodzi naprzeciw
potrzebom mieszkancow i umozliwi dalszy rozwdj urbanistyczny na obszarze do tego dobrze
przygotowanym pod wzgledem prawnym i infrastrukturalnym.
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2) Osiedle budownictwa jednorodzinnego przy ul. Skorodeckiego w Ropczycach.

Gmina wspiera rozwdj budownictwa jednorodzinnego umozliwiajgcego powstanie
skoncentrowanego budownictwa w obrebie ul. Mehoffera i ks. Skorodeckiego w Ropczycach.
W wyniku prac samorzgdu we wspotpracy z wiascicielami-osobami fizycznymi przygotowuje
sie pod inwestycje 162 dziatki budowlane. Realizowane sg prace projektowe w celu
wykonania sieci wodociggowo kanalizacyjnej oraz infrastruktury drogowe;.

3) Osiedle budownictwa jednorodzinnego przy ul. Patacowej w Ropczycach.

Gmina wspiera réwniez inwestorow indywidualnych w obrebie ul. Patacowej w
Ropczycach. Gmina wykonata juz niezbedng kompletng dokumentacje projektowg i w ciggu
najblizszych lat planowana jest etapowa realizacja uzbrojenia terenu pod inwestycje osdb
fizycznych - wiascicieli 98 dziatek.

4) Rejon ul. Stonecznej, ktéry w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
posiada obszar przewidziany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi. Wymaga jednak
przygotowania dokumentacji projektowej i stosownej rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej.

5) Rejon drogi ,Na Kopiec” — ul. Sobieskiego i ul. Mickiewicza . Teren uzbrojony w obszarze
istniejgcej zabudowy. Pozostaty wymaga zaprojektowania i wykonania uzbrojenia poprzez
rozbudowe sieci.

6) Rejon od drogi ,,Przy Krzyzu” -ul. Ks. J. Wéjcika do granicy z gming Sedziszéw Mip. Teren
czesciowo uzbrojony. Wymaga zaprojektowania i rozbudowy infrastruktury technicznej.

7) Budownictwo socjalne w rozproszonej lokalizacji na terenie Gminy: mata Goérna, ul. Borki
Chechelskie, ul. Kolonia 3.

4. Akty prawa regulujace problematyke mieszkaniowa

1) Konstytucja RP z dnia 2 kwietnia 1997 r. Dz. U. z 1997 r. Nr 78, poz. 483, z 2001 r. Nr 28,
poz.319, z 2006 r. Nr 200, poz. 1471 z 2009 r. Nr 114, poz. 946)

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 380)

3) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, ze zm.)

4) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych t. j. Dz. U. z 2013 r. poz.
966 ze zm.)

5) Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2071 ze zm.)

6) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 833
ze zm.)

7) Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow (t. j. Dz. U. z
2014 r. poz. 712 ze zm.)

8) Uchwata Nr LI/544/14 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 28 marca 2014 r Strategia
Rozwoju Gminy Ropczyce 2014-2020

9) Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 163 ze zm.)

10) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 14 marca 2012 r w sprawie
mieszkan chronionych (Dz.U. 2012 poz. 305)

Id: 9E8A4489-1BD2-454A-9138-AC527F15E264. Podpisany Strona 4



Rozdziat Il

§ 6. Sytuacja demograficzna oraz potrzeby mieszkaniowe.

1. Sytuacja demograficzna.

Gmina Ropczyce zajmuje obszar o powierzchni 139 km?, na ktérym zamieszkuje obecnie
27 236 mieszkancow. W jej sktad administracyjnie wchodzi 8 sotectw oraz 9 osiedli. Miasto
Ropczyce liczy 15 717 mieszkancow i zajmuje obszar o powierzchni 47 km?2.

Wedtug danych GUS liczba ludnosci w gminie Ropczyce, w ostatnich latach, ulegata
Zzmianom w nastepujgcy sposob:

Stan na | Liczba ludnosci w | Liczba ludnosci w Gminie Ropczyce | Liczba ludnosci w gminie
koniec | miescie Ropczyce (z wytaczeniem miasta) Ropczyce (2+3)
roku
1 2 3 4
2012 15 655 11 198 26 853
2013 15 683 11 290 26 973
2014 15722 11 316 27 038
2015 15717 11 519 27 236

Analizujgc dane demograficzne Gminy Ropczyce nalezy podkresli¢ stale rosngca liczbe
ludno$ci. Swiadczy to niewatpliwie o atrakcyjnosci Ropczyc jako miejsca zamieszkania
i dobrej kondycji gospodarczej miasta na tle powiatu i regionu. Gmina Ropczyce ma dodatni
przyrost naturalny wynoszgcy 44. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu 2,8 na 1000
mieszkancéw Ropczyc. 65,2% mieszkancow Ropczyc jest w wieku produkcyjnym, 19,8% w
wieku przedprodukcyjnym, a 15,0% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym. Przyrost
naturalny plasuje Gmine Ropczyce w czotéwce wojewddztwa. Na taki stan rzeczy ma wptyw
wczesniej wspomniana atrakcyjno$¢ Ropczyc jako miejsca zamieszkania, mozliwosc
znalezienia pracy a takze przyrost liczby mieszkan.

2. Potrzeby mieszkaniowe

Zgodnie z art. 75 ust. 1 Konstytucji RP wtadze publiczne ,prowadzg polityke sprzyjajaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegodlnosci przeciwdziatajg
bezdomnosci, wspierajg rozwdj budownictwa socjalnego oraz popierajg dziatania obywateli
zmierzajgce do uzyskania witasnego mieszkania®. Istnieje tez ustawowe zobowigzanie do
~tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkalnych wspolnoty samorzgdowej” oraz
,Zzapewniania lokali socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
0s6b o niskich dochodach” (ustawa o ochronie praw lokatoréw 2001). Niestety, pomimo
wprowadzania przez organy administracji publicznej roéznych form wspierania
mieszkalnictwa, osiggniete efekty wcigz nie zaspokajajg wielu potrzeb.

W Strategii Rozwoju Kraju 2020 zagadnienia gospodarki mieszkaniowej zostaty
umieszczone w dziatach dotyczgcych zmniejszenia ubdstwa w grupach najbardziej
zagrozonych, dla ktérych prowadzone bedg dziatania stuzgce stworzeniu efektywnego
systemu wynajmu lokali mieszkalnych oraz sprzyjajgce rozwojowi budownictwa socjalnego,
racjonalizacji zasad gospodarowania publicznym zasobem mieszkaniowych i zasobami
towarzystwa budownictwa spotecznego.

Na terenie Gminy Ropczyce, podobnie jak i na terenie kraju, rowniez wystepujg przemiany
spoteczne zwigzane z duzg skalg emigracji zarobkowej, starzeniem sie spoteczenstwa oraz
niskimi wynagrodzeniami. Determinujg one zjawiska zwigzane 2z deficytem lokali
mieszkalnych oraz trudnoscig w ich pozyskaniu i utrzymaniu.

Wcigz utrzymuje sie popyt na dziatki budowlane oraz gotowe mieszkania w budownictwie
wielorodzinnym. Potwierdza to istnienie potrzeb w tym zakresie, co zostato uwzglednione w
§ 5 ust. 3 niniejszej polityki mieszkaniowe;.

Obserwuje sie znaczny wzrost liczby matek samotnie wychowujgcych dzieci
poszukujgcych mieszkania. Czesto wigze sie to z rozbiciem matzenstw i problemami
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przemocy W rodzinie oraz wystepujgcymi uzaleznieniami. Brakuje rowniez lokali
mieszkalnych na wynajem dla oséb nie dysponujgcych srodkami na zakup mieszkan.

Skale zapotrzebowania na mieszkania obrazuje statystyka dotyczgca liczby oséb
starajgcych sie o lokale z gminnego zasobu mieszkaniowego.

Na przestrzeni lat 2012 do 2015 kazdego roku o mieszkanie komunalne ubiega sie ponad
30 rodzin. Zauwazalny jest duzy popyt na mieszkania tanie w utrzymaniu i matej powierzchni
uzytkowej, w tym lokale socjalne. Uznaje sie za uzasadnione utrzymywanie lokali socjalnych
a takze wzrost ich liczby.

Rozdziat IV
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 7. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy, inwentaryzacja zasobow.

1. Aktualna sytuacja mieszkaniowa Gminy.

W Gminie na koniec 2015 roku zamieszkiwato 27 236 o0sOb. Stan zasobow
mieszkaniowych na koniec 2015 r. wynosit 6909 mieszkan. Na jedno mieszkanie przypada
Srednio 4 osoby. Wiekszos¢ Iludnosci zamieszkuje w budynkach spétdzielczych
wielorodzinnych. Na ogdlng liczbe 1225 mieszkan spétdzielczych, przypada 1202 mieszkania
wiasnosciowe (spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali bgdZz prawa odrebnej wiasnosci
lokali). Strukture wtasnosci zasobow mieszkaniowych Gminy przedstawia Tabela nr 1.

Tabela 1. Struktura wtasnosci zasobéw mieszkaniowych w Gminie Ropczyce.

Lp. | ZASOB MIESZKANIOWY BUDYNKI MIESZKANIA
1. | Zasob Mieszkaniowy Gminy Ropczyce (wytgczny) 6 54
Wspdlnoty mieszkaniowe: 23 591
w tym: wiasno$¢ osob fizycznych 516
wiasnos¢ Gminy Ropczyce 48
wiasnosé TBS-u 27
3. | Towarzystwo Budownictwa Spotecznego: 2 48
4. | Spéidzielnia Mieszkaniowa ul. Zeromskiego 12 25 905
5. | Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,,Cukrownik” 18 320
w tym: na prawach wtasno$ciowych we wszystkich 1202
spotdzielniach
6. Mieszkania w budynkach szkét, przedszkoli, 3 3
7. | Pozostate (budownictwo jednorodzinne) 5001 5001
8. | Budownictwo deweloperskie 6 54
Razem: 5084 6976

2. Aktualnie spoétdzielnie mieszkaniowe w Ropczycach nie realizujg budownictwa
mieszkaniowego. Zasoby spoétdzielni mieszkaniowych nalezg do zasobow o srednim stopniu
zuzycia technicznego. Wybudowane zostaty przewaznie w technologii ptyt Zzelbetowych.
Wyposazone sg we wszystkie instalacje i urzgdzenia techniczne. Spotdzielnia Mieszkaniowa z
siedzibg przy ul. Zeromskiego Osiedle Sw. Barbary oraz Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,Cukrownik” sukcesywnie prowadzg prace zwigzane z prawidtowym utrzymaniem zasobu oraz
prace termomodernizacyjne w zakresie docieplania $cian zewnetrznych budynkéw, celem
obnizenia kosztow eksploatacji zasobdw. Spoétdzielnia mieszkaniowa ul. Zeromskiego 12
przeprowadzita termomodernizacje 8 budynkéw wielorodzinnych ze 160 mieszkaniami a
Spotdzielnia  ,Cukrownik” 5 budynkéw wielorodzinnych, ze 190 mieszkaniami. W obu
Spétdzielniach urzgdzono 5 placéw zabaw dla dzieci.

3. Budownictwo mieszkaniowe realizowane jest w ostatnich latach przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o. w Ropczycach, ktére wybudowato 6 budynkéw
mieszkalnych oraz prywatnego dewelopera, rowniez - 6 budynkéw mieszkalnych. Zaréwno TBS
jak i deweloper planujg dalsze inwestycje mieszkaniowe.
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4. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne. Sukcesywnie wzrasta iloS¢ orzeczen
sgdowych uprawniajgcych osoby eksmitowane, do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy. Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego wystepujacego obecnie w
Gminie, istotny jest przede wszystkim rozwdj zasobow mieszkaniowych gminy w stopniu
umozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, szczegdlnie wobec mieszkancow o
najnizszych dochodach.

§ 8. Mieszkaniowy zas6b Gminy (struktura zasobow mieszkaniowych).

1. Mieszkaniowy zasd6b Gminy tworzg 49 lokale potozone w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz 54 lokale w budynkach bedgcych wytgczng wiasnosciag Gminy oraz 3
lokale w budynkach szko6t i przedszkoli. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego nie tworzg mieszkaniowego zasobu Gminy.
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ropczycach jako spétka prawa handlowego jest w
100% witasnoscig Gminy Ropczyce. Strukture zasobéw komunalnych obrazujg Tabele nr 2, 3 i
4.

Tabela 2. Budynki komunalne stanowigce wytaczng wtasnos¢ Gminy

L.p. | Adres budynku Pow. uzytkowa Liczba lokali
budynku mieszkalnych
1 Kochanowskiego 11 1251,76 38
2 Borki Chechelskie 25 166, 26 3
3. Szkolna 26 152,00 4
4. Zielona 245 108,47 4
5 Mata Gérna 139 111,26 3
6 Kolonia 3 108,19 2
RAZEM: 1797,94 54
Tabela 3. Budynki wspdélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
L.p. Adres budynku Pow. uzytkowa llos¢ Liczba lokali Liczba lokali
budynku [m2] lokali stanowigcych pozostatych
witasnosé Gminy wiascicieli
1. A. Krajowej 8 1153,87 20 8 12
2. A. Krajowej 9 1159,26 20 9 11
3. Grunwaldzka 1 1670,56 30 6 24
4. Grunwaldzka 2 1481,36 29 4 25
5. Grunwaldzka 4 383,22 9 3 6
6. K.K. Wielkiego 1 784,70 18 3 15
7. Kosciuszki 1 1603,32 35 6 29
8. Kosciuszki 2 1558,97 33 5 28
9. Kosciuszki 3 1873,30 44 1 43
10. | Kosciuszki 4 1650,71 40 1 39
11. | Krakowska 6 948,96 24 2 22
12. | S. Udzieli 2 3553,40 60 1 59
RAZEM: 17.821,63 362 49 313
Tabela 4. Mieszkania w szkotach, przedszkolach, na terenie Gminy
L.p. Adres budynku - mieszkania Pow. uzytkowa llos¢ lokali
mieszkania [m2]
4, Szkota w Brzezowce 42.00 1
6. Zespot Szkdt w Gnojnicy Woli 42,00 1
7 Przedszkole w Lubzinie 55,59 1
RAZEM: 139,59 3

2. Aktualnie Gmina dysponuje 13 lokalami socjalnymi ( Borki Chechelskie 1 lokal, Ul.
Szkolna 26 - 2 lokale z oddzielnym pomieszczeniem dla dwéch oséb, Kochanowskiego 11 — 3
lokale, Ul. Zielona — 4 lokale, Mata Gorna — 3 lokale).
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§ 9. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. W chwili obecnej mieszkaniowy zaséb Gminy liczy tgcznie 106 lokali potozonych w 18
nieruchomosciach. W celu zagwarantowania sprawnego i ekonomicznego gospodarowania
majgtkiem zachodzi potrzeba okreslenia docelowej wielkosci gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz sposobu realizacji tego zatozenia.

2. Docelowy zas6b mieszkaniowy gminy majg tworzy¢ 64 lokale mieszkalne, wytgczone z
prywatyzacji, potozone w nastepujgcych nieruchomosciach:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Kochanowskiego 11 w Ropczycach — 38 lokali
(budynek z lokalami mieszkalnymi o obnizonym standardzie przewidziany do remontu i
adaptacji, w taki sposéb aby kazde mieszkanie posiadato wtasng fazienke)

2) budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Borki Chechelskie 25 w Ropczycach — 3 lokale
(budynek docelowo przewidziany jako budynek z lokalami socjalnymi,

3) budynek przy ul. Zielonej 245 w Ropczycach — 4 Iokale socjalne, przewidziany do remontu
4) budynek przy ul. Szkolnej 26 w Ropczycach — 4 lokale,

6) mieszkania potozone w szkotach, przedszkolach — 3 lokale.

)
)
5) budynek przy ul. Kolonia 3 w Ropczycach — 8 lokali, po adaptaciji
)
7) lokale socjalne typu kontenerowego — 4 lokale do zakupu.

)

8) z uwagi na znaczny stopieh zuzycia budynku z lokalami socjalnymi w miejscowosci Mata
139 docelowo przewiduje sie przeniesienie zamieszkatych tam najemcoéw do innych lokali
mieszkalnych, w tym budowanych na tej samej posesji.

3. Przewiduje sie prywatyzacje mieszkan poprzez sprzedaz z zastosowaniem bonifikaty
od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych w wysokosci 75%, zgodnie z Uchwatg Nr VI1/58/15 Rady
Miejskiej w Ropczycach z dnia 30 marca 2015 roku.

4. Przyjete rozwigzania majg stuzy¢ racjonalnej polityce mieszkaniowej, zabezpieczeniu
docelowego zasobu mieszkaniowego dla rodzin najubozszych w kolejnych latach. Lokale sg
zwalniane w wyniku ruchu ludnosci bgdz w przypadku zgonu najemcy.

5. Polityka mieszkaniowa Gminy powinna zmierza¢ do rozpraszania lokali socjalnych,
stwarzajgc tym osobom szanse zyciowe na poprawe swojego statusu i umozliwi¢ im integracje
spoteczng. Doswiadczenia bowiem wskazujg, ze uprawnionymi do lokali socjalnych sg osoby
znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej i majgce niski status spoteczny.
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6. W latach 2016— 2022 przewiduje sie zwiekszenie ilosci lokali socjalnych. Planowana jest
budowa budynku socjalnego (kontenera), ktérego jeden segment zawiera 4 lokale socjalne.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi od 19,37m? do 24,44 m?. Catkowity koszt budowy
jednego kontenera szacowany jest na kwote 180 tys. zt. Jest to budynek energooszczedny,
parterowy, wyposazony we wszystkie niezbedne instalacje. Ponadto planuje sie adaptacje
czesci budynku przy ul. Kolonia 3 w Ropczycach na potrzeby mieszkaniowe, dla matek
samotnie wychowujgcych dzieci. Wykonany jest projekt techniczny adaptacji budynku,
w  wyniku ktorej planowane jest uzyskanie dodatkowo jest 6 lokali mieszkalnych.
Wprowadzenie wymienionych wyzej dziatan wymaga znacznych naktadoéw finansowych.
Konieczne zatem bedzie poszukiwanie pozabudzetowych zrodet finansowania inwestycji. Moga
to by¢ Srodki krajowe bedgce w gestii Banku Gospodarstwa Krajowego lub srodki Unii
Europejskiej tj. Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-
2020, o$ priorytetowa VI SpojnosS¢ przestrzenna i spoteczna, dziatanie 6.2. Infrastruktura
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, poddziatanie 6.2.2. Infrastruktura pomocy spotecznej. W
ramach tych funduszy mozna bedzie sfinansowaé i zrealizowac¢ inwestycje polegajgce na
budowie, przebudowie, odbudowie, rozbudowie lub remoncie zdegradowanych budynkéw w
celu ich adaptacji na mieszkania m. in. chronione i socjalne.

7. W latach 2016-2022 przewiduje sie wygospodarowanie 1 lokalu mieszkalnego o statusie
mieszkania chronionego prowadzonego przez jednostke organizacyjng pomocy spotecznej z
przeznaczeniem dla nie mniej niz 3 osdb, z minimalng powierzchnig uzytkowg dla jednej osoby
nie mniejszg niz 12 m2.

Rozdziat V
Analiza potrzeb oraz plan remontéw zasobéw komunalnych wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw z podziatem na kolejne lata

§ 10. Ocena stanu technicznego zasoboéw.

Stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych Gminy Ropczyce jest zréznicowany i zalezy
od wieku budynkodw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.
Ogdlnie zasoby mieszkaniowe Gminy mozna podzieli¢ na dwie kategorie:

1) zasoby ulokowane w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych.

Lokale w tych budynkach podlegajg systematycznej prywatyzacji. W wiekszosci sg
to lokale w $rednim stanie technicznym, w wiekszosci po termomodernizacji. Gtéwne
potrzeby remontowe dotyczg instalacji wewnetrznych, w tym wymiany instalacji wodociggowo
- kanalizacyjnych, instalacji gazowych oraz wewnetrznych instalacji elektrycznych. Decyzje o
zakresie remontéw oraz sposobie ich finansowania nalezg do kompetencji cztonkéw
poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych. Obowigzek Gminy sprowadza sie do partycypaciji
w kosztach remontéw proporcjonalnie do posiadanych udziatbw na podstawie
prawomocnych uchwat poszczegdlnych wspaolnot mieszkaniowych. Nalezy zauwazy¢, ze w
miare postepujgcej prywatyzacji gminnego zasobu mieszkaniowego - udziaty Gminy ( a w
konsekwencji zobowigzania finansowe) w nieruchomosciach poszczegdlnych wspdlnot
maleja;

2) zasoby ulokowane w nieruchomosciach bedacych wytgczng wiasnoscig Gminy Ropczyce.

Za wyjatkiem bloku mieszkalnego przy ul. Kochanowskiego 11 (tzw. blok rotacyjny)
w ktorym znajduje sie tgcznie 38 lokali mieszkalnych, w tym 3 lokale socjalne, pozostate
nieruchomosci sg budynkami o niewielkiej liczbie samodzielnych lokali. Stan techniczny
tych zasobow jest zdecydowanie gorszy, co wymaga inwestowania w te obiekty w zakresie
biezgcego ich utrzymania i poprawy ich jakosci. Stan techniczny mieszkan znajdujgcych sie
na terenie placowek oswiatowych, wymaga drobnych remontow. Natomiast uznaje sie za
uzasadnione zaplanowanie rozbiérki budynku mieszkalnego potozonego w Matej 139, z
uwagi na znaczne zuzycie i niezasadnosc¢ dalszych naktadéw.
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§ 11. Analiza potrzeb i plan remontéw zasobéw komunalnych z podziatem na kolejne

lata.

W odniesieniu do zasobu ulokowanego w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych
plan remontéw przedstawiony jest w ukfadzie finansowym, z uwagi na to, ze decyzje co do
zakresu rzeczowego nalezg do kompetencji poszczegodlnych wspolnot mieszkaniowych.
Ponizsza tabele numer 5 i 6 przedstawiajg planowane zobowigzania Gminy z tytutlu wptat
na fundusze remontowe tych wspaolnot w ktérych Gmina posiada swoje udziaty — z podziatem
na kolejne lata.

Tabela 5. Plan remontéw lokali komunalnych potozonych w nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych na lata 2016 — 2022

Wspdlnota % p.u. Stawka Zobowigzania Gminy w kolejnych latach
mieszkaniowa | Udzia | lokali odpisu z tytutu wptat na fundusze remontowe
t Gminy | naFR | rok rok rok rok rok rok rok
Gmin | tacznie 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
y
Grunwaldzka 1 | 15,38 | 257,01 0,6 1850 1850 | 1850 | 1850 | 1850 | 1850 | 1850
Grunwaldzka 2 | 11,66 | 172,78 0,4 829 829 829 829 829 829 829
K.K.Wielkiego | 12,58 | 98,69 0,3 355 355 355 355 355 355 355
1
Kosciuszki 1 18,36 | 294,42 0,50 1767 1767 | 1767 | 1767 | 1767 | 1767 | 1767
Kosciuszki 2 13,27 | 206,91 1 2483 2483 | 2483 | 2483 | 2483 | 2483 | 2483
Kosciuszki 3 1,35 25,31 0,5 152 152 152 152 152 152 152
Kosciuszki 4 1,31 21,66 0,5 130 130 130 130 130 130 130
Krakowska 6 9,00 85,35 0,8 819 819 819 819 819 819 819
S. Udzieli 2 1,79 63,67 2,00 1528 1528 | 1528 | 1528 | 1528 | 1528 | 1528
A. Krajowej 8 35,89 | 414,15 0,50 2485 2485 | 2485 | 2485 | 2485 | 2485 | 2485
A. Krajowej 9 45,37 | 525,91 2,00 | 12622 | 12622 | 12622 | 12622 | 12622 | 12622 | 12622
RAZEM: 2165,86 25020 | 25020 | 25020 | 25020 | 25020 | 25020 | 25020

Uwaga: powyzsza tabela nie uwzglednia wptywu prywatyzacji w kolejnych latach oraz
mozliwych zmian stawki odpisu na fundusz remontowy w poszczegdlnych wspdlnotach

Tabela 6. Plan remontéw i modernizacji lokali komunalnych w nieruchomosciach
stanowigcych wylacznag wtasnosé¢ Gminy na lata 2016- 2022

Nieruchomos¢

Opis

Planowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

planowanych
prac

rok
2016

rok
2017

rok
2018

rok
2019

rok
2020

rok
2021

rok
2022

Kochanowskiego
11

Remont
sanitariatow

30000

30000

30000

Malowanie
korytarzy i
klatki

5000

12000

3000

Remont
elewaciji
budynku

20000

20 0000

ul. Zielona 245

Remont
pomieszczen

10 000

5000

wymiana
dachu

20000

Docieplenie
budynku

20000

Pozostate
komunalne
zasoby

Wymiana
stolarki

5000

5000

5000

3000

2000

2000
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mieszkaniowe
Ul. Kolonia 3 Adaptacja 500 000 | 500 000
na lokale
mieszkalne
RAZEM 15000 | 535000 | 540000 | 70000 | 2000 45000 | 20000

Plan remontéw ograniczono do lokali potozonych w nieruchomosciach stanowigcych
wytgczng wiasnos¢ Gminy. Plan remontdw sporzadzono w oparciu o informacje uzyskane
od zarzadcy ww. nieruchomosci tj. Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
i wynikajg z oceny potrzeb remontowych okreslonych na podstawie przeprowadzonych
przegladdw technicznych.

Rozdziat VI
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 12. Sprzedaz lokali prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz uchwate Rady Miejskiej w Ropczycach Nr VII/58/15 z dnia 30 marca
2015 roku w sprawie udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Najwiecej lokali mieszkalnych zostato sprzedanych na rzecz najemcow do roku 1998
(wlacznie) zas w latach nastepnych zauwaza sie wyrazny spadek sprzedazy mieszkan,
co obrazuje tabela numer 7.

Stosownie do tresci ww. uchwaty bonifikata nie moze by¢ zastosowana do sprzedazy lokali
zamieszkiwanych przez pojedyncze osoby. Takie lokale mogg by¢ sprzedane za 100% ceny
rynkowej. W praktyce tego typu sprzedaz nie wystepuje z uwagi na cene sprzedazy. Z uwagi
na to tego rodzaju lokale mogg stanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie zasobu
mieszkaniowego.

Tabela 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach

Rok llos¢ sprzedanych Wartos¢ Uwagi
lokali mieszkalnych sprzedazy [z{]
2015 5 123 387,50
2014 0 0
2013 1 26 620,00 W przetargu
2012 6 142 200,00
2011 0 0
2010 0 0
2009 8 102 872,42
RAZEM: 20 395 079,92

Na podstawie prognozy docelowej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy oraz planu
prywatyzacji zaktada sie nastepujgcg sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2022
zobrazowang w tabeli nr 8.

Tabela 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 - 2022

Lata 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Razem

llos¢ sprzedanych 5 1 1 1 1 1 1 11
lokali mieszkalnych

Rozdziat VII
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 13. Zasady ustalania stawki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Nizej okreslone zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zréznicowanych stawek
czynszu i ich zmian w ciggu kolejnych lat, do poziomu, ktory pozwoli zapewnic
samowystarczalno$¢ finansowg w gospodarce mieszkaniowej. Ustalone stawki czynszu
za lokale mieszkalne powinny przede wszystkim odzwierciedla¢ ich warto$¢ uzytkowa.
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2. Czynsz najmu obowigzujgcy w lokalach zasobu mieszkaniowego Gminy Ropczyce
ustalany jest metodg stawki bazowej $redniej. Metoda polega na przyjeciu stawki wyjsciowej
odnoszgcej sie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie, a nastepnie réznicowaniu tej
stawki procentowo dla poszczegodinych lokali korektg w gore i w dét w oparciu o przejete
kryteria.

3. Stawka bazowa $rednia czynszu odnosi sie do lokali mieszkalnych o przecietnej wartosci
uzytkowe;j.

Dla zasobu mieszkaniowego Gminy Ropczyce oznacza to lokal mieszkalny w budynku
wzniesionym w latach 1960 — 1980, wyposazony w:

1) instalacje elektryczng z indywidualnym pomiarem zuzycia energii elektrycznej oraz
instalacje - wodociggowo - kanalizacyjna,

2) sprawne state i bezpieczne (nie przenosne) zrodto ciepta takie jak piece i trzony kuchenne
kaflowe,

3) wtasng tazienke z wanng lub kabing natryskowg i ubikacjg

4) wtasng kuchnie lub wneke kuchenng ze zlewozmywakiem i kuchenkg 2 lub czteropalnikowg
na paliwo gazowe, lub kuchenke elektryczng, lub trzon kuchenny weglowy,

5) co najmniej w wentylacje grawitacyjng kuchni i tazienki

6) okna szklone co najmniej szybg podwdjng z mozliwoscig otwarcia co najmniej jednej
kwatery

4. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy za 1 m?2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Ropczyc w drodze zarzgdzenia.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Do stawki czynszu lokalu
socjalnego nie stosuje sie korekty czynnikami podwyzszajgcymi i obnizajgcymi stawke czynszu.

6. Pomieszczenie tymczasowe, o ktorym mowa w Rozdziale 4a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, ze zm.), moze by¢, w sytuacjach uzasadnionych,
oddane w najem na zasadach bezptatnego korzystania z lokalu lub przyjmujgc stawke za lokal
socjalny.

§ 14. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu.

1. Do stawki bazowej sredniej czynszu stosuje sie czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce
procentowo wartos¢ uzytkowa lokalu, pogrupowane w czterech kategoriach uwzgledniajgcych:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne;
4) ogolny stan techniczny budynku.

2. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub zmniejszajgce do stawki bazowej
Sredniej czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy:

1) Potozenie budynku (lokalizacja, rodzaj zabudowy)

Kategoria Adresy nieruchomosci Ocena
| kategoria | Teren miasta Ropczyce +10 %
Il Kategoria | Teren gminy Ropczyce. +5%

2) Potozenie lokalu w budynku
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Potozenie lokalu w budynku Ocena
Lokal w suterenie lub poddaszu -10%
Lokal z kuchnig bez oswietlenia naturalnego -5%
Lokal powyzej IV kondygnaciji w budynku bez windy -5%
Lokal potozony na | i |l pietrze +5%
Lokal z balkonem lub loggig +5%
3) . Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
Wyposazenie budynku i lokalu Ocena
Lokal z ubikacjg poza budynkiem -5%
Lokal pozbawiony gazu przewodowego -5%
Lokal z tazienka do wspdlnego uzytku -20 %
Instalacja centralnej cieptej wody w lokalu +5%
Instalacja centralnego ogrzewania w lokalu +5 %
4) . Ogoliny stan techniczny budynku
Ogdlny stan techniczny budynku Ocena
Lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub do rozbiorki -5%
Lokal w budynku wzniesionym po 1980 roku +5 %
Lokal w budynku po termomodernizaciji +5 %

§ 15. Planowane podwyzki czynszéw w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Czynsz najmu ustalony Zarzgdzeniem Burmistrza w 2012 roku stanowi podstawe do
dalszej waloryzacji. W celu zapewnienia racjonalnej i planowej gospodarki Gminnym
zasobem mieszkaniowym ustala sie plan podwyzek czynszéw na lata 2016-2022.

Z uwagi na brak waloryzacji czynszu za lata 2012, 2013, 2014, 2015 planuje sie w br roku
oraz nastepnym waloryzacje czynszu w wysokos$ci po 12 % rocznie, a w kolejnych latach nie
mniej niz 5%. Przedmiotowa waloryzacja,(w swoim zatozeniu) umozliwi pokrycie faktycznych

kosztow gospodarowania zasobem.

W kolejnych latach ustala sie waloryzacje corocznie w wysokosci: wskaznik cen towaréw
i ustug (pot. Inflacja) za rok ubieglty + 2%, nie mniej jednak niz 5% w stosunku do
obowigzujgcej stawki i nie wiecej jednak niz 12 % w stosunku do stawki obowigzujgcej.

§ 16. Zasady obnizenia stawki czynszu.

1. Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu

gospodarstwa domowego najemcy.

2. Ustala sie nastepujgce wysokosci obnizek z tytutu niskiego dochodu na jedng osobe

w gospodarstwie domowym:

Dochdd na 1 osobe w gospodarstwie domowym

Wysokos$¢ obnizki

do 99,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 10,00%
wieloosobowym

do 99,99% najnizszej emerytury w gospodarstwie 20,00%
jednoosobowym

od 100% do 149,99% najnizszej emerytury w 5,00%
gospodarstwie wieloosobowym

od 100% do 149,99% najnizszej emerytury w 10,00%

gospodarstwie jednoosobowym

3. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizek nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu

za lokal socjalny.

§ 17. Dziatania skierowane na poprawe sciggalnosci czynszu.
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Majgc na uwadze rozne sytuacje zyciowe lokatoréw dopuszcza sie zawarcie ugody
z lokatorem i osobami solidarnie z nim odpowiadajgcymi za zaptate czynszu i innych optat za
uzytkowanie lokalu, w sprawie sptaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

Burmistrz Ropczyc moze zawrze¢ ugode okreslajgcg warunki sptaty zalegtych i biezgcych
naleznosci za wynajmowane lokale mieszkalne poprzez roztozenie na raty oraz umorzenie
naleznosci z tytutu odsetek. Powyzsze uprawnienie moze zosta¢ przeniesione na Zarzadce
danej nieruchomosci. Burmistrz Ropczyce moze upowazni¢ Zarzgdce do podejmowania
decyzji o umorzeniach zalegtosci czynszowych w szczegdlnych przypadkach z okresleniem
gornej granicy umorzenia.

Rozdziat VIII
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 18. Zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym Gminy winno by¢ prowadzone w sposoéb
zapewniajacy:
1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzgdzajgcego;
2) poprawe standardu zasobu;

)
3) poprawe jakosci obstugi mieszkancow;
4) ograniczenie wzrostu kosztéw eksploatacyjnych;
)

5) realizacje obowigzkdéw ustawowych witasciciela wobec najemcy.

§ 19. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajdujg sie w
wiekszosci w budynkach wielomieszkaniowych, gdzie wspdlnoty mieszkaniowe okreslajg
sposéb i zasady zarzadu.

2. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ropczyce zarzgdzane sg
przez utworzong w tym celu, na mocy uchwaty Nr XLI1/448/97 Rady Miejskiej w Ropczycach z
dnia 22 grudnia 1997r. spétke Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. o.
w Ropczycach, ktérej jedynym wspolnikiem jest Gmina.

3. Lokale w budynkach o$wiatowych zarzgdzane sg przez Miejsko- Gminny Zesp6t Oswiaty
w Ropczycach, w oparciu o petnomocnictwo udzielone Dyrektorowi Miejsko-Gminnego Zespotu
Oswiaty w Ropczycach.

4. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

§ 20. Kaucje mieszkaniowg pobiera sie w dniu zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, w wysokosci 12 - krotnosci miesiecznego czynszu za
dany lokal obliczonego wg. stawek obowigzujagcych w dniu zawarcia umowy najmu,
z zastrzezeniem wyjatkdw w ustawie przewidzianych.

O zwolnieniu z obowigzku wptaty kaucji mieszkaniowej z uwagi na trudng sytuacje najemcy
decyduje Burmistrz Ropczyc.
Rozdziat IX
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. 1. Gtéwne zrodta finansowania i utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy to:

1) wplywy z czynszéw najmu za lokale mieszkalne zaliczone do gminnego zasobu
mieszkaniowego

2) wplywy z czynszow najmu za lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ gminy
3) srodki uzyskane z reklam i szyldéw
4) srodki przewidziane w budzecie Gminy na remonty kapitalne, biezgce utrzymanie zasobu,
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5) srodki pochodzgce ze sprzedazy mieszkan

6) srodki pochodzgce z dotacji m. in. z Banku Gospodarstwa Krajowego i Regionalnego
Programu Operacyjnego.

2. Prognoze wptywéw z poszczegolnych zrédet finansowania zasobu mieszkaniowego
Gminy na lata 2016-2022 okresla tabela nr 9.

Tabela 9. Prognoza wplywéw z poszczegdélnych zrédet finansowania na lata 2016 —
2022.

Zrédta finansowania Prognoza wptywow w poszczegdlnych latach

gospodarki mieszkaniowej 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Teoretyczne wplywy z
czynszow z gminnego zasobu
mieszkalnego przy
dotychczasowej stawce
bazowej na poziomie 2,22
zh/m?

114042 127727 143054 150206 157717 165603 173883

Wplywy z czynszéw z w
zasobu przy =zatozeniu, ze
stawka bazowa czynszu 127 727 143054 150206 157717 165603 173883 182577
zostanie podniesiona do
poziomu 2,49 zt/m?2

Wptywy z czynszoéw z lokali

. 0 0 0 0
gzytkowych

Srodki z reklam i szyldow 0 0 0 0 0 0 0
Dotacje Gminy na remonty

biezace, kapitalne i 0 0 0 0 0 0 0
rpodernizacje

Srodki  ~ pochodzace  ze | 4q44q, 25000 25000 25000 25000 25000 25000
sprzedazy mieszkan

Dotacje Gminy na biezace

utrzymanie zasobu 0 0 0 0 0 0 0
oaC i (fla stawid bazowe] 304042 152727 168054 175206 182717 | 190603 | 198883
ZR'ZSE%](S)'a stawki bazowej 317727 168054 175206 182717 190603 198883 | 207577

3. Prognoze wptywéw na lata 2016 — 2022 opracowano przy przyjeciu nastepujgcych
zatozen:

1) Ustalenie stawki bazowej czynszu w IV kwartale 2016 roku na poziomie od 2,49 zt/ 1m2,

2) Podwyzce czynszu w roku 2017 r. maksymalnie o 12%, tak aby zrekompensowaé¢ brak
waloryzacji czynszu za lata 2012, 2013,2014,2015,

3) Od 2018 r. corocznej podwyzce czynszu $rednio 0 5% ,

3) Prognoza wptywow podobnie jak plan wydatkow nie uwzglednia wplywu prywatyzacji w
kolejnych latach na spadek przychodow z czynszu zwigzany z ubytkiem lokali
petnowartosciowych obcigzonych wyzszym czynszem

4) Prognoza wptywéw nie uwzglednia zmniejszenia z tytutu niesciggalnych czynszéw.

Rozdziat X
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontowe oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw zasobu Gminy

§ 22. 1. Plan wydatkéw w kolejnych latach opracowany zostat przy nastepujgcych
zatozeniach:

1) koszty obstugi zaliczek (wptacanych w imieniu gminy) na pokrycie kosztéw eksploatacji w
nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoje udziaty
okreslono na podstawie rzeczywistych stawek z 2016 r. z przeszacowaniem w kolejnych
latach o wskaznik inflacji.
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2) Koszty biezgcej eksploatacji okreslono na podstawie rzeczywistych danych z 2015 roku z
przeszacowaniem w kolejnych latach wskaznikiem inflacji

3) Planowane wynagrodzenie firmy zarzadzajgcej gminnym zasobem mieszkaniowym w 2016
roku okreslono na poziomie 1,10 zt /1 m2 ( w tym 5% zysku) z uwzglednieniem corocznych
podwyzek.

4) Planowane koszty utrzymania czystosci, konserwacji i napraw okreslono na podstawie
danych z lat ubiegtych z uwzglednieniem wptywu inflacji w kolejnych latach

5) Planowane wydatki na remonty przyjeto wg danych z tabeli nr 7

6) Przy przeszacowaniu wydatkéw w kolejnych latach przyjeto nastepujgce prognozy dot.
rocznej waloryzacji i tj. 12 % w 2016 rok ,12 % w 2017 roku oraz po 5% w latach 2018,
2019,2020,2021,2022.
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2. Plan wydatkow w kolejnych latach przedstawiony jest w tabeli nr 10

Tabela 10. Plan przychodow i wydatkéw na lata 2016-2022 Dane za Plan na lata: 5033
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
A. Planowane przychody
Wplywy z czynszéw przy dotychczasowej stawce 2,22 123622 112468 112468 112468 112468 112468 112468 112468
prognoza podwyzki stawki czynszu 12,00% 12,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Wplywy z czynszoéw przy stawce bazowej 2,22 (od 1.06.2012) i
corocznej podwyzce X 115631 132158 144563 148071 158977 163003 175189
B. Planowane wydatki 157960 148291 143765 148448 146088 152314 158849 165988
I. Obstuga zaliczek w nieruch. Wspadlnot mieszkaniowych 45850 45938 45938 46795 46795 46945 46945 46945
Il. Koszty eksploatacji w pozostatym zasobie 37462 34871 30 345 33971 31 311 31937 31937 35071
2.1. Koszty przeglagdéw technicznych 2654 4154 4393 2702 2721 2740 2747 2774
2.1.1. Przeglad instalacji elektrycznej 0 0 1710 0 0 0 0 0
2.1.2. Przeglad instalacji gazowej 907 907 907 907 907 907 907 912
2.1.3. Przeglad kominiarski 907 907 936 955 974 993 1000 1002
2.1.4. Przeglad budowlany coroczny 840 840 840 840 840 840 840 860
2.1.5. Przeglad budowlany piecioletni 0 1500 0 0 0 0 0 0
2.2. Koszty ubezpieczen i optat publicznoprawnych 2543 3424 3472 3506 3539 3574 4095 3952
2.2.1. Koszty ubezpieczenia nieruchomosci 2015 2070 2078 2084 2089 2095 2095 2105
2.2.2. Koszty obstugi prawnej 528 1354 1394 1422 1450 1479 2000 1847
2.3. Koszty utrzymania czystosci, konserwaciji i napraw 24914 26711 27034 27151 26864 27460 27654 27595
2.3.2. koszty konserwagciji instalacji wod-kan 606 1086 1118 1141 1164 1187 1296 1305
2.3.3. koszty zuzycia materiatow 2080 3291 3389 3457 3526 3597 3674 3578
2.3.4. koszt energii elektrycznej (Kochanowskiego 11) 4606 4800 4900 4900 5000 5000 5000 4985
2.3.5. koszty deratyzacji i dezynsekdji 323 83 86 88 89 91 98 102
2.3.6. Praca konserwatoréw - usuwanie awarii, remonty 7786 7851 7941 7965 7485 7985 7986 8025
2.3.7. Koszenie gminnych terenéw zielonych 9513 9600 9600 9600 9600 9600 9600 9600
2.4. Ustugi obce 668 582 600 612 624 637 640 750
2.5. Koszty jednorazowe w 2015 roku 6077 0 0 0 0 0 0 0
2.05.2 Wyksiegowanie naleznosci niesciggalnych 4869 0 0 0 0 0 0 0
2.05.2 rozdzielenie instal,elektr. Zielona 245 1208 0 0 0 0 0 0 0
Ill. Koszt modernizacji zasobu finansowanych z czynszu 0 0 0 0 0 5450 11985 15745
IV.R6znica na mediach (strata na wodzie) 18123 8500 8500 8700 9000 9000 9000 9245
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V. Wynagrodzenie zarzgdcy 56525 58982 58982 58982 58982 58982 58982 58982
C. Nadwyzka/Niedoboér srodkéw

I. Nadwyzka / niedobér przy dotychczasowej stawce 2,22 -34338 -35823 -31297 -35980 -33620 -39846 -50535 -53520

Il. Nadwyzka / niedobér przy stawce 2,22z| progresjg podwyzek X -32660 -11607 -3885 1983 6663 4154 9201
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Rozdziat IX
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ropczyc.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady

Jozef Misiura
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